
 
 



 



 



 



 



 



 



8. Ипотекийн зээл хүсэгчид тавигдах ерөнхий шаардлага 

8.1. Зээл хүсэгч нь дараахь шаардлагыг хангасан байна. Үүнд: 

8.1.1. Монгол улсын иргэн, 18 нас хүрсэн, эрх зүйн бүрэн чадамжтай байх; 

8.1.2. Өрхийн орлого нь зээлийн сар бүрийн эргэн төлөлтийг төлөх чадвартай байх; 

8.1.3. Орон нутагт орон сууц худалдан авахад зээлийн батлан даалтын сан болон даатгагчаас 

урьдчилгаа 30 хувийн төлбөрт баталгаа, батлан даалт гаргаж болно. Баталгаа, батлан даалт гаргаагүй 

тохиолдолд худалдан авч буй хөрөнгийн үнэлгээний 30-аас доошгүй хувийн урьдчилгааг заавал 

төлсөн байх; 

/Энэ хэсэгт Монголбанкны Ерөнхийлөгчийн 2022 оны 10 дугаар сарын 02-ны өдрийн А-182 дугаар тушаалаар 
нэмэлт, өөрчлөлт оруулсан./ 

8.1.4. Хөрөнгө оруулалтын ипотекийн зээлийн хувьд хөрөнгийн 50-иас доошгүй хувийн урьдчилгааг 

төлсөн байх; 

8.1.5. Зээлийн барьцаа хөрөнгө нь үл хөдлөх хөрөнгийн улсын бүртгэлд бүртгүүлсэн, давхар 

бүртгэгдээгүй байх буюу эд хөрөнгө өмчлөх болон эд хөрөнгийн бусад эрхийн талаар гуравдагч 

этгээдэд шаардах эрх үүсээгүй байх; 

8.1.6 Зээлийн түүхтэй тохиолдолд хугацаа хэтэрсэн өр зээлгүй байх. 

8.2 Зээл хүсэгч дараахь эрх, үүргийг хэрэгжүүлнэ. Үүнд: 

8.2.1. Зээлийн зориулалт, хэрэгцээг зөв тодорхойлох; 

8.2.2. Орлогыг зөв тодорхойлж, баталгаажуулсан байх. 

8.3. Зээл олгохоор шийдвэрлэсэн тохиоодолд зээл хүсэгч дараахь эрх, үүргийг хэрэгжүүлнэ: 

8.3.1. Зээлийн үндсэн төлбөр болон хүүг хуваарийн дагуу хэсэгчлэн, эсвэл бүрэн төлөх; 

8.3.2. Зээлдэгч зээлийн үндсэн төлбөр болон хүүг хэсэгчлэн буюу бүрэн төлөх үүргээ гэрээнд заасан 

хугацаанд биелүүлээгүй нөхцөлд гэрээний үүргийг биелүүлж дуустал нэмэгдүүлсэн хүү төлөх; 

8.3.3. Зээлийн төлбөрийг хугацаанаас нь хоцроосон тохиолдолд хуулийн дагуу банкийг хохиролгүй 

болгох. 

9. Зээлийн шимтгэл 

9.1. Ипотекийн зээлийн үйл ажиллагаанд оролцогч талуудын хариуцлагыг нэмэгдүүлэх үүднээс дараахь 

зардлыг шингээсэн шимтгэлийг зээлдүүлэгч зээлдэгчээр төлүүлэх бөгөөд энэ нь нийт зээлийн дүнгийн 1 

хувиас хэтрэхгүй байна. Үүнд: 

9.1.1. Зээл үүсгэх харилцаа; 

9.1.2. Зээлийн өргөдөл; 

9.1.3. Баримт бичгийн судалгаа хийх, шийдвэр гаргах; 

9.1.4. Барьцаа хөрөнгийн үнэлгээ, тайлан; 

9.1.5. Зээлийн түүхийн судалгаа; 

9.1.6. Шуудан, холбоо; 

9.1.7. Нэмэлт судалгаа, хяналт, шалгалт; 

9.1.8. Хугацаа сунгасны шимтгэл. 

10. Зээлийн үндсэн нөхцөл 

10.1. Ипотекийн зээл нь дараахь нөхцөлийг хангасан байна. Үүнд 

10.1.1. Зээлийн хугацаа нь 12 сараас доошгүй байх; 

10.1.2. Зээл үнэлгээний харьцааг Монголбанкнаас тогтооно; 

  



 



12.1.1. Ипотекийн зээлийн өргөдлийн маягт (ИЗ002). Энэхүү маягт зээлийн үндсэн мэдээллийг агуулна 

(Зээл хүсэгч болон түүний гэр бүлийн гишүүдийн боловсрол, мэргэжил, хөдөлмөр эрхэлэлтийн 

байдал, эрхэлж байсан бизнесийн талаархи товч танилцуулга); 

12.1.2. Зээл хүсэгч болон гэр бүлийн гишүүдийн иргэний үнэмлэх, нотариатаар гэрчлүүлсэн хуулбарын 

хамт; 

12.1.3. Зээл хүсэгчийн сүүлийн 6 сарын дотор авахуулсан 3 х 4 хэмжээтэй цээж зураг; 

12.1.4. Бусад. 

12.2. Ипотекийн зээлийн бичиг баримтыг зээл хүсэгчээс бүрдүүлэхэд зээлдүүлэгчээс дараахь ерөнхий 

шаардлагуудыг тавина. Үүнд: 

12.2.1. Баримтуудын эх хувь нь ямар нэгэн засвар өөрчлөлтгүй байх; 

12.2.2. Зээл хүсэгч маягтын дагуу мэдээллийг үнэн зөв бөглөж, холбогдох бичиг бармитын эх хувийг 

авчирсан байх; 

12.2.3. Зээлийн өргөдөл гаргаснаас хойш 30 хоногийн дотор холбогдох баримт бичгийг бүрдүүлсэн байх. 

 

  13. Ажил эрхлэлт болон орлогыг баталгаажуулах баримтууд 

13.1. Орлогын эх үүсвэрийг цалингийн орлого, хувиараа бизнес эрхэлсэн орлого гэсэн хоёр төрлөөр 

баталгаажуулна.  

13.2. Цалингийн орлоготой зээл хүсэгч дараахь баримт бичгүүдийг бүрдүүлнэ. Үүнд: 

13.2.1. Ажил олгогч байгууллагын цалингийн тэмдэглэл, хүснэгт, картын гүйгээ сүүлийн 1 жилээр; 

13.2.2. Цалингийн тодорхойлолт; 

13.2.3. Хөдөлмөрийн гэрээ; 

13.2.4. Сүүлийн хоёр жилийн ажил эрхлэлт болон цалингийн түүх; 

13.2.5. Зээл хүсэгчийн нийгмийн даатгалын дэвтэр дахь сүүлийн хоёр жилийн бичилтийн хуулбарыг эх 

хувьтай тулган үзэх; 

13.2.6. Хийснээрээ цалинждаг тохиолдолд цалингийн тогтвортой байдлыг батлах баримт; 

13.2.7. Нэмэгдэл цалин, урамшууллын баримт; 

13.2.8. Сүүлийн 1 жилээс доошгүй хугацаанд үндсэн ажилтнаар тасралтгүй ажиллаж байгааг батлах баримт. 

Улаанбаатар хотоос орон нутагт шилжин суурьшиж буй өрхийн хувьд  (ЗГ-аас хэрэгжүүлж буй 

хөтөлбөр) сүүлийн 1 жилийн хугацаанд 3-аас дээшгүй сар ажил эрхлэлт тасалдсан байж болно; 

/Энэ хэсэгт Монголбанкны Ерөнхийлөгчийн 2023 оны 05 дугаар сарын 02-ны өдрийн А-85 дугаар тушаалаар 

нэмэлт, өөрчлөлт оруулсан./ 

13.3. Хувиараа бизнес эрхэлдэг зээл хүсэгч нь дараахь баримт бичгүүдийг бүрдүүлнэ. Үүнд: 

 13.3.1. Сүүлийн хоёр жилийн болон татварын албанаас баталгаажуулсан сүүлийн санхүүгийн тайлан, орлого 

зарлагын мэдээлэл болон бараа материалын бүртгэлийн хуудас; 

 13.3.2. Хуулийн этгээдийн улсын бүртгэлийн гэрчилгээ, дүрмийн нотариатаар гэрчлүүлсэн хуулбар; 

 13.3.3. Тухайн бизнест 2-с доошгүй жил ажилласан байх; 

 13.3.4. Тусгай зөвшөөрөл шаардлагатай ажил, үйлчилгээний хувьд холбогдох зөвшөөрөл, лиценз, ажлын 

байрны дүгнэлт; 

 13.3.5. Хэрэв дээрх зөвшөөрлүүд шаардлагагүй бол түрээсийн гэрээ гэх мэт бизнесийн оршин байгааг 

батлах баримт; 

 13.3.6. Бусад орлогын баталгаа баримт; 

 13.3.7. Бизнесийн гүйлгээний дансны сүүлийн 1 жил 6 сарын хуулга; 

 

 



 



 



 



15.1.9. Эрсдэлийн судалгаа; 

15.1.10. Барьцаа хөрөнгийн нөхцөл үнэлгээ; 

15.1.11. Зээл хүсэгчийн зээлийн түүхэнд оноо өгөх; 

15.1.12. Дүн шинжилгээ, дүгнэлт. 

 

16. Зээл хүсэгчийн орлогын судалгаа 

16.1. Зээл хүсэгчийн орлогын тогтвортой байдлыг зээлдүүлэгч дараахь байдлаар тодорхойлно. 

16.1.1. Энэхүү журмын 3 дугаар бүлэгт заасан шаардлагатай баримт бичгүүдийг үндэслэн орлогын нийт 

хэмжээг тодорхойлох; 

16.1.2. Орлогын тогтвортой байдал нотлогдоогүй тохиолдолд нэмэлт шаардлагатай судалгаа хийж мэдээлэл 

цуглуулсны үндсэн дээр шийдвэрлэх; 

16.1.3. Зээл хүсэгч нь сүүлийн хоёр жилийн хугацаанд ажил олгогчоо 2-оос дээш удаа сольсон тохиолдолд 

орлогыг тогтворгүйд тооцох; 

16.1.4. Орлогын тогтвортой байдлыг баталгаажуулах боломжгүй, хийснээрээ цалинждаг, орлогын ихэнх 

хувийг илүү цагийн хөлсөөр болон богино хугацаат гэрэг ажлаар бүрдүүлдэг тохиолдолд сүүлийн хоёр жилийн 

дундаж орлогын түвшингээр тодорхойлох; 

16.1.5. Сүүлийн 2-оос доошгүй жилийн хугацаанд хөдөлмөрийн гэрээгээр ажиллаж байгаа, үүнээс сүүлийн 

нэг жилд нь үндсэн ажилтнаар тасралтгүй ажиллаж байгааг харгалзах. Улаанбаатар хотоос орон нутагт шилжин 

суурьшиж буй өрхийн хувьд  (ЗГ-аас хэрэгжүүлж буй хөтөлбөр) сүүлийн 1 жилийн хугацаанд 3-аас дээшгүй сар 

ажил эрхлэлт тасалдсан байж болно; 

/Энэ хэсэгт Монголбанкны Ерөнхийлөгчийн 2023 оны 05 дугаар сарын 02-ны өдрийн А-85 дугаар тушаалаар 

нэмэлт, өөрчлөлт оруулсан./ 

16.1.6. Хувиараа бизнес эрхлэгчийн орлогын тогтвортой байдлыг дараахь байдлаар зээлдүүлэгч 

тодорхойлно. Үүнд: 

16.1.6.1. Орлогын тогтвортой байдал буюу үргэлжлэх хугацааг судлах; 

16.1.6.2. Бизнесийн төлөв байдал, байршил, бараа үйлчилгээний эрэлт хэрэгцээ, санхүүгийн чадавхи болон 

бизнесийн үргэлжлэх хугацааг судлах; 

16.1.6.4. Зээлийн болон бизнесийн үйл ажиллагааны түүхийг судлах. 

16.1.7. Энэхүү журмын 13.4-т заасан баримт бичгүүд дээр үндэслэн бусад орлогын эх үүсвэрийн үргэлжлэх 

хугацаа, тогтвортой байдлыг нь судлана.  

 

 17. Барьцаа хөрөнгийн судалгаа 

17.1. Барьцаа хөрөнгийн зээлдүүлэгч судлах нь. 

17.1.1. Барьцаа хөрөнгөд зээлдүүлэгчээс тавих ерөнхий шаардлагууд: 

17.1.1.1. Барьцааны үл хөдлөх хөрөнгө нь хөрвөх чадвар сайтай байх; 

17.1.1.2. Худалдан авч буй орон сууц нь зөвхөн оршин суух зориулалтаар ашиглагдах. 

17.1.2. Зээлийн хөрөнгөөр худалдан авах орон сууц нь дараахь шаардлагыг хангасан байна. Үүнд: 

17.1.2.1. Инженерийн шугам сүлжээнд холбогдсон, зах зээлд эрэлт хэрэгцээтэй, түргэн борлогдох 

боломжтой байх; 

17.1.2.2 Улсын комисс ашиглалтад хүлээн авч, дүгнэлт гаргасан байх. 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 


